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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BALEN 3

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Noter 11

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Balen 3 Arsredovisning 2021
716421-8468

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1992-03-02.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen har 2 hyreslagenheter och 29 bostadsrétter om totalt 1 476 kvm och 2 lokaler om 222 kvm.
Medlemsantal vid arsstaimmans tidpunkt, 45 st.

Lagenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Gjensidige Forsakring.

Styrelsens sammansdttning

Kent Illemann Ordférande
Johan Patriksson Suppleant
Malin Boqvist Suppleant
Erik Robin Jonsson Ledamot
Johanna Falk Ledamot

Lena Alexandra Paulsson  Ledamot

Styrelsen har under aret haft 7 protokollfordda sammantraden.
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Brf Balen 3 Arsredovisning 2021
716421-8468

Den ekonomiska forvaltningen dir lagenhetsforteckningen ingar, har utforts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av ADB Fastighetsservice. For fastigheten finns en langsiktig
underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Valberedning
Teresia Dunér

Firmateckning
Firman tecknas av Styrelsen

Revisorer

Daniel Norberg  Revisor

Sammantrdiden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden.

Planerade underhdll
2022-01  Fonsterrenovering Q1 2022

Avtal med leverantirer

Generell fastighetsservice ~ ADB Fastighetsservice AB

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under 2021 har nagra mindre arbeten i fastigheten genomforts. Offert for fonsterrenovering godkandes och
arbetet startades under januari 2022. Det togs beslut att hyreslagenhet nr 1011 skall sdljas pa grund av
hyresgistens bortgang. Tradgardskotseln hanterades av ADB. Samsons rér AB har gatt igenom element i
huset och en offert har emottagits f6r vidare hantering.

Ovriga uppgifter

Forandringar i Styrelsen fr.o.m. arsstimman 2021. Teresia Dunér, Isabell Mattisson och Linn Berggren
lamnar styrelsen. Kent Illeman blir invald som ny ordférande, Johanna Falk blir invalda som ledamot, Johan
Patriksson och Malin Boqvist blir invalda som suppleanter.
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Brf Balen 3
716421-8468

Arsredovisning 2021

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 45 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Dessutom har styrelsen beviljat 1 st. andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ér att folja Hyresnaimndens praxis. Tillstand krévs av styrelsen for
andrahandsupplételse. Enligt stadgarna tar foreningen ocksa ut en administrativ avgift pa motsvarande 10
procent av prisbasbeloppet for uthyrning i andra hand pé helarsbasis.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1338275 1298918 1321668 1303589
Resultat efter fin. poster 291563 141 234 137 273 106 446
Soliditet, % 71 71 70 70
Yttre fond 1227949 1077703 927 457 821 265
Taxeringsvirde 50 082 000 50082000 50082000 35364000
Bostadsyta, kvm 1476 1476 1476 1476
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 570 570 570 569
Lén per kvm bostadsyta, kr 2611 2611 2611 2611
Genomsnittlig skuldranta, % 1,03 1,09 1,43 1,31
Belaningsgrad, % 32,77 32,39 31,39 31,51

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 9396 816 - - 9396 816
Upplatelseavgifter 2883 745 - - 2883745
Fond, yttre underhall 1077 703 - 150 246 1227 949
Balanserat resultat -3399 278 141 234 -150246 -3 408 289
Arets resultat 141 234 -141 234 291563 291 563
Eget kapital 10 100 221 0 291563 10391784
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Brf Balen 3 Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3408 289
Arets resultat 291 563
Totalt 3116 726

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 150 246
underhall
Balanseras i ny rakning -3266 972
-3116 726

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Brf Balen 3
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

1338275 1298 902

550 30754

1338 825 1329 656
-741 370 -881 532
-99 066 -125 653
-62 556 0
-139 608 -172 533
-1 042 600 -1179718
296 225 149 938
34980 33420
-39 642 -42 124
-4 662 -8 704
291 563 141 234
291 563 141 234
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 11757 443 11 897 051
Summa materiella anldggningstillgangar 11 757 443 11 897 051
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11757 443 11 897 051
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11 992 47 627
Ovriga fordringar 12 31537 33750
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 45476 39 803
Summa kortfristiga fordringar 89 005 121 180
Kassa och bank
Kassa och bank 2796 407 2281412
Summa kassa och bank 2796 407 2281412
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 885412 2402 592
SUMMA TILLGANGAR 14 642 855 14 299 643
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14-15

14-15

16

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
12 280 561 12 280 561
1227949 1077 703
13508 510 13 358 264
-3 408 289 -3399278
291 563 141 234
-3116 726 -3 258 043
10391 784 10 100 221
2053225 3853225
95 388 95 388
2148613 3948 613
1 800 000 0
59470 60 306

4 472 10114

0 3366

238516 177 023
2102458 250 809
14 642 855 14299 643
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Balen 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivning tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 0,85-5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintdkter, bostader 104 220 97 908
Hyresintakter, lokaler 444 972 443 904
Intékter internet 1200 1200
Rabatter lokaler 0 -31978
Arsavgifter, bostider 787 884 787 884
Summa 1338276 1298918
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 15962 21387
Fastighetsskotsel 61 629 24 439
Stidning 49 627 52 699
Tradgardsarbete 13 418 4 006
Summa 140 636 102 531
Not 4, Underhallskostnader och reparationer 2021 2020
Lopande reparationer 15523 75404
Planerat underhall 0 147 500
Summa 15523 222904
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 44719 44 339
Sophdmtning 37 848 28 509
Uppvarmning 285030 266 402
Vatten 53 927 54763
Summa 421 524 394 013
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 23218 22186
Fastighetsskatt 82 049 81119
Kabel-TV 58 420 58779
Summa 163 687 162 084
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Lagstadgade arb giv avg
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

77 281 76 480

0 5217

11 125 10 604

10 660 33353

99 066 125653
2021 2020

14 956 0

47 600 0

62 556 0
2021 2020
39578 42124

64 0

39 642 42 124
2021-12-31 2020-12-31
17 036 859 17 036 859
17 036 859 15 866 035
-5139 808 -4 973 657
-139 608 -166 133
-5279416 -5 139 808
11757 443 11 897 051
1960911 1960911
15 688 000 15 688 000
34394 000 34394 000
50082 000 50082 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Avrakning klientmedel
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-04-28
2023-11-24
2024-06-19

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
151920 151920

151 920 151 920

-151 920 -145 520

0 -6 400

-151 920 -151 920

0 0

2021-12-31 2020-12-31

0 1710

31061 32 040

476 0

31537 33750
2021-12-31 2020-12-31

8 463 6 084

19 538 0

14 678 14 599

61 0

2736 19120

45476 39 803
Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31  2021-12-31 2020-12-31
0,86 % 1 800 000 1 800 000
1,18 % 1053 225 1053225
1,11 % 1 000 000 1 000 000
3853225 3853225

1 800 000 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
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Arsredovisning 2021

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Renhallningsavgifter

Uppl kostn arvode

Uppl lagstadgade soc avg

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

2021-12-31

7 253 800
7 253 800

2021-12-31
3 840
112 424
0

47 600
14 956
41 731
3739
9009
5217
238516

2020-12-31

7 253 800
7 253 800

2020-12-31

3615
111523
8 554

0

0
33853
6 696
12782
0

177 023

Beslut om fonsterrenovering spikades under rakenskapsaret. Renoveringen genomférdes under kvartal 1 2022

av firman Fog & Fonsterservice i Stockholm AB.
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