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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BALEN 3

Styrelsen upprittar hairmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare

medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansridkning.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Balen 3 Arsredovisning 2022
716421-8468

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1992-03-02.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 30 bostadsritter om totalt 1 476 kvm och 2 lokaler om 222 kvm.
Medlemsantal vid arsstimmans tidpunkt, 51 st.

Lagenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

Forsikring

Fastigheten &r forsakrad hos Gjensidige Forsakring.
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Brf Balen 3 Arsredovisning 2022
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Styrelsens sammansdgttning

Johan Patriksson Ordférande/Ledamot
Malin Boqvist Ordférande/Ledamot
Erik Robin Jonsson Ledamot

Johanna Falk Ledamot

Lena Alexandra Paulsson Ledamot

Linn Berggren Suppleant

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckningen ingar, har utforts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av ADB Fastighetsservice. For fastigheten finns en langsiktig
underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Valberedning
Elsa Melander

Firmateckning
Firman tecknas av Styrelsen

Revisorer

Daniel Norberg  Revisor

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-25. Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantriaden,
samt ett ej protokollfért mote.

Planerade underhdll

2023-Q2  Trapphusrenovering

Avtal med leverantorer

Generell fastighetsservice ~ ADB Fastighetsservice AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
e Under Q1 2022 startades fonsterrenoveringen som utfordes av firman Fog & Fonster. Arbetet fardigstalldes i
April 2022.
e Ett storre renoveringsprojekt av innergarden genomfordes.
e Fastighetens element och virmepump har fatt en 6versyn av firman Samsons Ror.

e [ September 2022 sa ombildades en av hyresritterna och saldes som bostadsritt for forsta gdngen. For
kopeskillingen sa valde styrelsen att betala av ett av féreningens lan pa ca 1,8 miljoner kronor. Darefter

placerades ca 2 miljoner kronor pa ett fastrantekonto med en 16ptid pa 12 ménader.

Ovriga uppgifter
Forandringar i Styrelsen fr.o.m. drsstimman 2022. Kent Illemann avgick som ordférande och Malin Boqvist

tilltradde. Styrelsen fick sedan en sammansittning bestaende av Johan Patriksson, Robin Jonsson, Johanna Falk
och Lena Paulsson som ledamoter, och Linn Berggren som suppleant. I December 2022 flyttade Malin Boqvist
och Johan Patriksson valdes till ordforande.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 4 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1365907 1338275 1298918 1321668
Resultat efter fin. poster -732 402 291 563 141 234 137 273
Soliditet, % 85 71 71 70
Yttre fond 1378195 1227949 1077703 927 457
Taxeringsvérde 66 952 000 50082000 50082000 50082000
Bostadsyta, kvm 1476 1476 1476 1476
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 554 570 570 570
Lan per kvm bostadsyta, kr 1391 2611 2611 2611
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,78 1,03 1,09 1,43
Beléningsgrad, % 17,67 32,77 32,39 31,39

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 9396 816 -
Upplatelseavgifter 2883 745 -
Fond, yttre underhall 1227 949 -
Balanserat resultat -3 408 289 291 563
Arets resultat 291 563 -291 563
Eget kapital 10 391 784 0

Disp av
Ovriga poster
289 870
3560 130
150 246

-150 246
-732 402
3117 598
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3266 972
Arets resultat -732 402
Totalt -3999 374

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
200 856
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -759 790
Balanseras i ny rdkning -3 440 440
-3999 374

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter 2
Nettoomsiéttning 1365906 1338275
Rorelseintakter 0 550
Summa rorelseintikter 1 365 906 1338 825
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 692 637 -741 370
Ovriga externa kostnader 7 -190 822 -99 066
Personalkostnader 8 -63 475 -62 556
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -139 608 -139 608
Summa rorelsekostnader -2 086 542 -1 042 600
RORELSERESULTAT 720 636 296 225
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 40 763 34980
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -52 529 -39 642
Summa finansiella poster -11 766 -4 662
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -732 402 291 563
ARETS RESULTAT -732 402 291 563
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 11 617 835 11757 443
Summa materiella anliggningstillgdngar 11 617 835 11 757 443
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11617 835 11757 443
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 1663 11992
Ovriga fordringar 12 36 811 31537
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 51503 45 476
Summa kortfristiga fordringar 89977 89 005
Kassa och bank
Kassa och bank 4272 459 2796 407
Summa kassa och bank 4272 459 2796 407
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4362 436 2 885412
SUMMA TILLGANGAR 15980 271 14 642 855
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Brf Balen 3
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
14

15
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Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
16 130 561 12280 561
1378 195 1227949
17 508 756 13 508 510
-3266 972 -3 408 289
-732 402 291 563
-3999 374 -3116 726
13 509 382 10 391 784
1 000 000 2053225
95 388 95 388

1 095 388 2148613
1053 225 1 800 000
58 096 59470

12 824 4472

251 356 238516
1375501 2102458
15980 271 14 642 855
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Balen 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 0,85-5 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa balansdagen

har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestédr av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintakter, bostdder 85372 104 220
Hyresintakter, lokaler 467 090 444 972
Intdkter internet 1200 1200
Arsavgifter, bostider 794 137 787 884
Ovriga intikter 18 107 549
Summa 1365 906 1338 825
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 16 725 15962
Fastighetsskotsel 65 094 61 629
Stadning 54 021 49 627
Tradgardsarbete 49 977 13418
Summa 185 817 140 636
Not 4, Underhallskostnader och reparationer 2022 2021
Lopande reparationer 66 351 15523
Planerat underhall 823708 0
Summa 890 059 15523
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 60 540 44719
Sophdmtning 41 486 37 848
Uppvarmning 275474 285030
Vatten 58 602 53927
Summa 436 102 421 524
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 27 251 23218
Fastighetsskatt 94 609 82 049
Kabel-TV 58 799 58 420
Summa 180 659 163 687
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk férvaltning 82292 77 281
Forbrukningsmaterial 6 166 0
Juridiska kostnader 5000 0
Revisionsarvoden 11125 11125
Ovriga forvaltningskostnader 86 239 10 660
Summa 190 822 99 066
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 15175 14 956
Styrelsearvoden 48 300 47 600
Summa 63 475 62 556
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 52528 39578
Ovriga rintekostnader 1 64
Summa 52529 39 642
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
15 866 035 15866 035
15 866 035 15 866 035
-4 108 592 -3968 984
-139 608 -139 608

-4 248 200 -4 108 592
11617835 11757 443
1960911 1960911
20399 000 15688 000
46 553 000 34 394 000
66 952 000 50 082 000
2022-12-31 2021-12-31
237 495 237 495
237 495 237 495
-237 495 -237 495
-237 495 -237 495

0 0
2022-12-31 2021-12-31
33912 31061

2 899 476

36 811 31537
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskotsel

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Swedbank 2022-04-28
Swedbank 2023-11-24
Swedbank 2024-06-19
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
2 650 0

9314 8463

20 198 19 538

16 192 14 678

60 61

3089 2736

51503 45 476
Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
0,86 % 1 800 000
1,18% 1053225 1053225
1,11% 1000000 1000000
2053225 3853225

1053225 1800000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 9108 3 840
Forutbetalda avgifter/hyror 114 493 112 424
Loner 48 300 47 600
Renhallning 7323 0
Sociala avgifter 15176 14 956
Uppvarmning 41798 41731
Utgiftsrantor 990 3739
Vatten 10 860 9 009
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3308 5217
Summa 251 356 238516
Not 16, Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 253 800 7 253 800
Summa 7 253 800 7 253 800

stockholm 08 maj 2023 | 19:20:02 CEST

Ort och datum

DocuSigned by: DocuSigned by:
Jolea Patribsson EWM Jowsson

;E02D08.5DFFDA4B2... . ‘-"Ml:oooclomou...
Johan Patriksson Erik Robin Jonsson

Ordforande

(— DocuSigned by:
\D U6AF3ACDDBET45F ..

_
Johanna Faf"™ Lena Alexandra Paulsson

DocuSigned by:

2023 05 08
Min revisionsberittelse har lamnats - -

DocuSigned by:
(—Oawu‘t,t Morbry
Damiel ReTBerg"

Revisor

17av 17



		2023-05-08T10:20:04-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




