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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Balen 3 far héarmed avge arsredovisning for foreningens rakenskapsar
omfattande tiden frén den 1 januari 2005 till den 31 december 2005.

Forvaltningsber attelse

BRF Balen 3

Bostadsréttsforeningen Balen 3 forvéarvade den 16 mars 1995 fastigheten Balen 3 i S:t Gorans forsamling,
Stockholms stad. Fastigheten omfattar 31 |agenheter, varav tre under rakenskapsiret varit hyresratter.
Dessutom finns kontorslokaler i kéllarplanet samt vissa Gvriga utrymmen. Unde r aret sildesen f.d.
hyresrétt som bostadsrétt vilket gav ett kassatillskott paca 1,3 Mkr.

Fastighetens sammanlagda yta &r siledes numera uppdelad enligt féljande: Bostadsratter (28 st) 1329 kvm,

Hyresldgenheter (3 st) 147 kvm, Kontorslokaler 222 kvm samt Ovriga utrymmen i form av vindsférréd och
gemensam kallare som bland annat innehdller en tvattstuga.

Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent - och Registreringsverket 1992 -09-23.

Styrelse och forvaltning

Vid ordinarie foreningsstammaden 7 juni 2005 valdes Kent Illemann, Mikael Granhed, Jonas Stréomholm
och Mattias Ribbing till styrelseledamoéter. Mattias Olsson, Lina Bylund och Mattias Bylund valdesttill
suppleanter. Mattias Ribbing har inte kunnat medverkai styrelsearbetet under aret. Styrelsen har under
aret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningen & medlem i Fastighetsdgarna, region Stockholm. Forvaltning har skett delsi egen regi och
dels genom Fastighetségarna. Den kamerala forvaltningen har hanter ats av 1SS Ecuro.

Revisorer for 2005 &r bostadsréttsinnehavarna Helena Carlestam och Jeanette Ocklund. Revisorssuppl eant
ar bostadsrattsinnehavaren Lisa Garpe.

V alberedningen har under aret bestatt av Tomas Carlsson och Stefan Wallin.

Reparationer och underhall
Battringsmalning av skorstensplaten utfordes under varen.

Garantibesiktning av stambytet har genomforts och BST Bygg har lovat att dtgarda de punkter som
kommit upp snarast majligt.

Under aret uttryckte flera medlemmar 6nskemd om att byta ut dorrarna. Den 21 september holls extra
stdmma dér det beslutades att dorrarna skulle bytas for béttre |judisolering och béttre sékerhet .Det
beslutades dven att postfack skulle installeras mest pa grund av ett beslut frén Post & Telestyrelsen.

P& husets sida mot Fredhallsparken s har det funnits en stor fuktflack pa grund av en lacka fran
balkong-golvet fran lagenhet 31, darav har ett mindre fasadarbete och nytt golv pa balkongen gjorts.
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Foreningens ekonomi

Den ovan namnda ombildningen av en hyresrétt till bostadsrétt bidrog till att f éreningen under hosten kunde
amortera ett av sinaldn med 700 000 kr. Foreningen har doldatillgangar i form av vardet pa de tre |agenheter
som fortfarande uppldts med hyresrétt. Under 2005 besl 6ts att &rsavgifterna skulle héjas med 15% frén och
med 1 januari 2006.

Ovrigt

Foreningen sokte och fick under 2005 erséttning fran forsakringsbol aget for rattegangskostnadernai tvisten
med den tidigare |okal hyresgasten. | &rets resultat ingdr denna erséttning med 62 451 kr.

For cirkatva ar sedan vann foreningen i lansratten mot Stadsbyggnadsnamnden som beslutat att foreningen
maste forbattra arbetsmiljon for sophdmtarna. Stadsbyggnadsnamnden Gverklagade | ansréttens dom till
kammarrétten som beviljade provningstillstand for arendet. Dock har Statsbyggnadsnamnden dragit tillbaka
klagandet och féreningen skall byta ut soptunnorna mot storre samt hatidningsinsamling, &ven
soptunnornas plats skall flyttas och ett mindre markarbete skall utféras under 2006.

Kabel-TV leverantor ar Tele2Vision fram till 2008-06-30.

Forsakring

Fastigheten &r forsakrad i Lansforsdkringar Stockholm.

Resultatdisposition
Fordlaget till dverforing till fond/medel for yttre underhdl enligt nedan baseras péa foreningens stadgar.

Till stdmmans forfogande stér f6ljande medel i kronor

Arets resultat -284 064
-2 656 430

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforstill fond/medel for yttre underhall 50 391
Aterféring frén fond/medel for yttre underhall -50 391
Balanserat resultat -2 656 430

-2 656 430
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Resultatrakning
Foreningensintakter

Foreningens kostnader

Underhdll skostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personal kostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Aretsresultat

Not

OOk, WwWDN

2005

106 955

-226 890
-521 448
-92 102
-990
-248 052
17 474

12 053
-234 921
-205 394
-78 670

-284 064

2004

1052 341

-158 378
-499 422
-262 277

0
-259 622
-127 358

478

-236 033
-362 913
-75139

-438 052
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Balansrékning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Om- och tillbyggnader
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intékter
Avrakning skattekontot

Avrakningskonto ekonomisk forvaltare

Kassa och bank

Summa omsiattningtillgangar

Summatctillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Ej inbetaldainsatser

Uppl &tel seavgifter
Fond/medel for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat
Summafritt eget kapital

Summa eget kapital

Not

© 00

11

12

2005-12-31

4908 038
1960 911
6 098 781
21158

12 988 888

12 988 888

1035

12 045
25114
373126
411 320

1042 788

1454109

14 442 997

8117 333
-835 517
2883 745
0

10 165 561

-2 372 366
-284 064
-2 656 430

7509 131

2004-12-31

4997 038
1960911
6250 781
28210

13 236 940

13 236 940

2 066
9433
25037
216 463
252 999

516 733

769 732

14 006 672

8117 333
-1125 387
1776 815
0

8 768 761

-1934 314
-438 052
-2 372 366

6 396 395
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Balansrakning, forts

L angfristiga skulder

Fastighetslan
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovrigaskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda saker heter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindel ser

Not

13

14

2005-12-31

6 553 225
0
6 553 225

166 700

580
213 361
380 641

14 442 997

7 253 800
Inga

2004-12-31

7253225
0
7253 225

165 409

580
191 063
357 052

14 006 672

7253800
Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmannaréd.

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigatillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dér inget annat anges.
Anlaggningstillgdngarna varderas till historiskt anskaffningsvarde, minskat med avskrivning
fordelad 6ver tillgangens bedomda ekonomiska livslangd. Inga upp- eller nedskrivningar har

forekommit under ret.

Fdljande avskrivningsprinciper har tillampats

Byggnad, grundstommen 1,5%
Markanléggning 20 %
Byggnadsinventarier/inventarier 20 %
Stambyte, standardhéjande atgarder, ytskikt mm 2%
Hyreslokal, ombyggnad 5 %.

Fond for yttre fastighetsunderhall

Enligt stadgarna skall 0,3% av fastighetens taxeringsvarde avsittas arligen. Overforing till
fond/medel gors enligt féreningens stadgar och enligt foreningens underhallsplan. Uttag fran
fond/medel gors genom dverforing till balanserat resultat, for att tacka &rets underhallskostnader,
efter beslut pa foreningsstamma. Bokforingsnamndens allméannarad BFNAR 2003:4 (medel
reserverade for framtida fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar) tillampasi dettafall.

Noter
2005 2004
1 Foreningensintakter
Hyresintékter bostader 139 680 167 165
Hyresintakter lokaler 241 392 241 392
Arsavgifter bostader 651 282 631 272
Ovrigaintakter 74 601 12512
1106 955 1052 341
| "Gvrigaintakter" ingar for 2005 ersittning fran forsakringsbolag med 62 451 kr.
2 Under hallskostnader
L&p rep/underhdll 226 890 113901
Rep bostéder 0 0
Rep tvéttutrustning 0 0
Underh lok/hyresigh 0 7 352
Underhall varme 0 37125
226 890 158 378
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2005
3 Driftskostnader
Kostnad stéd 36 749
Fastighetsskotsel 8438
Fastighetsel 27 856
Fjarrvarme 243 981
Vatten/aviopp 38676
Sophamtning 17 303
Fastighetsforsakring 27314
Kabel-TV 27 179
Fastighetsskatt 92 620
Ovrigadriftskostnader 1332
521 448
4 Forvaltnings- och externa kostnader
Overlételse- och pantsittningskostnader 6 575
Revisionsarvoden 0
Ekonomisk forvaltning 46 416
Extradebiteringar for ekonomisk forvaltning 3015
Ovrigaforvaltningskostnader 13 827
Konsultarvode 17 750
Medlems- och féreningsavgifter 0
Ovriga administrativa kostnader 4519
Ovriga externatjéanster 0
Extraordindr post 0
92 102
5 Per sonalkostnader
Styrelsearvoden, bruttol 6n, 990
Arbetsgivaravgifter 0
Utbildning 0
990

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under ndgot av &ren. Inget styrelsearvode har utgétt.

Utbetalda pengar &r erséttning for forlorad arbetsinkomst.

6 Avskrivningar

Byggnad, grundstomme 89 000
Om/tillbyggnader 152 000
Inventarier 7052

248 052

2004

35713
7423
25 656
234189
28 308
13017
26 156
27195
90 270
11495
490 422

19 465
0

44 624
2562
14118
25494
0

4651
31 363
120 000
262 277

S ooo

89 000
163 570
7052
259 622
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7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Finansiella kostnader g avdragsgilla

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvérde

Anskaffningar

Utgéende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumuleradeavskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumuler ade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Varav mark
Varav byggnad

Taxeringsvar den
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

9 Ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Ombyggnad, stam- och lokalforbéttring
Utgéende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumuler ade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

2005

234921

234 921

7 835529
0
7835529

-877 580
-89 000
-966 580

6 868 949

1960 911
4908 038

7271335
0
7271335

-1 020 554
-152 000
-1172 554

6098 781

2004

236 033
0
236 033

7835529
0
7835529

-788 580
-89 000
-877 580

6 957 949

1960911
4997 038

7280 000
9517 000
16 797 000

7271335
0
7271335

-856 984
-163 570
-1 020 554

6 250 781
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10 Inventarier

Ackumuler ade anskaffningsvér den
Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp

Utgéende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumuleradeavskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort varde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald kabel-tv

12 Forandring eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid dretsingang 6 991 946
Disposition av féregéende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 7281816

13 Fastighetslan
Langivare

Spintab
Spintab
Spintab
Spintab

Upplatelse-
avg.

1776815

2883745

Réantesats - forfallodag

2,04 % - 3 manader
4,89 % - 2008-09-22
4,89 % - 2008-09-22
2,04 % - 3 manader

2005

120 837
0
120 837

-92 627
-7 052
-99 679

21158

4637
7409
12 045

Fond yttre
under hall

0

0

Belopp

1053 225
1 000 000
1200 000
3 300 000
6 553 225

Balanser at
resultat

-1934 314

-438 052

-2 372 366

2004

85575
35 262
120 837

-85 575
-7 052
-92 627

28210

4479
4954
9433

Arets
resultat

-438 052

438 052
-284 064
-284 064

Belopp

1053 225
1 000 000
1200 000
4 000 000
7253 225
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen uppvéarmning
Upplupna 6vriga kostnader

Styrelsen for Brf Balen 3

Stockholm 2006-05-

Kent lllemann

Jonas Stréomholm

Revisor spateckning

Var revisionsberéttel se har avgivits

Helena Carlestam
Revisor

2005

12 361
83526
29615
87 859
213 361

Mikael Granhed

Jeanette Ocklund
Revisor

2004

22671
53390
26 943
88 059
191 063
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Balen 3,
org.nr 716421-8468

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Balen 3 for 4r 2005 (2005-01-01-2005-12-31). Det 4r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen péd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att vi genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att rsredovisningen inte innehaller vésentliga
fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen {for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
réattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god revisionssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ort, datum

Av fOreningen valda revisorer

4 /? /, £ e = -
40%4'%%/ wrli 2:9//}(-‘/& e (//

Helena Carlestam Jeanette Ocklund

G Brf Balen 3
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2005 2004
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna rintekostnader 12 361 22671
Férutbetalda hyror och avgifter 83 526 53 390
Upplupen uppvarmning 29 615 26943
Upplupna 6vriga kostnader 87 859 88 059
213 361 191 063

Styrelsen for Brf Balen 3

Stockholm  2006-05-
N — { 2.
Ke, Mikael Granhed

Illemafin

Jonas Strégﬂ ‘é ; ;
Revisorspiteckning

Var revigionsberittelse har avgivits

lliivs (AL SPar— - A @Qé/

Helena Carlestam Jeanette Ocklund
Revisor Revisor



