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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Balen 3 far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1993-02-26.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-06-12 bestatt av:
Ordinarie Kent Illemann Ordf.
Thomas Eriksson
Jens Kjellsson
Mia Engstrém
Suppleanter Anna Olsson

Madeleine Michaelsen

Revisorer
Ordinarie Daniel Norberg
Valberedning Maria Mollgren

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 4 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat ___ st
andrahandsuthyrmingar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. For att uppléta bostadsrétten i
andra hand kréivs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pé annan ort da
medlemmen under en tidsbestémd period inte sjélv har mojlighet att nyttja lagenheten. Nyttj anderétten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt 4r forverkad och foreningen saledes berattigad att uppséiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft ___ protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiférvaltning.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiftrvalining.
Forsikring

Fastigheten ar fullvérdeforsikrad i Léansforsikringar Stockholm.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts véardear 1932.

Fran inkomstéret 2008 uppgér den kommunal fastighetsavgiften for flerbostdshus till 1.200 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av gallande taxeringsvérde pa bostdsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Visentliga hindelser efter rilkenskapsirets utging

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2008 = 1 025 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2008= 410 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -2 767 804
arets resultat -104 310
-2 872114

behandlas sa att

i ny ridkning 6verfores -2 872 114

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéliskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

U W N

~N N

2008-01-01
-2008-12-31

1181701

-74 599
-523 974
-115 452
-306 222

161 454

26 971
-290 615
-102 190

-2 120

-104 310

3(10)

2007-01-01
-2007-12-31

1171922

-35 243
-633 973
-80 967
-280 597
141 142

25 796
-266 025
-99 087
-2 499

-101 586
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillga
Byggnader

Mark

Ombyggnader

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrakningskonto ISS Ekonomiférvaltning

Summa omsittningstillgngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Bostadsritt ombildad till hyresratt
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Not

11
12

13

14

2008-12-31

4 641 038
1960911
6 555 828
21527

13 179 304

13179 304

4 587
5416
20413
30416

0
0
0

30416

13 209 720

8117333
. -835517
2 883745
10 165 S61

-2 767 804
-104 310
-2 872114

7 293 447

5053225
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2007-12-31

4730038
1960911
6251432
35754
12978 135

12978 135

. =50
54 511
20 141
74 602

87 677
509 504
597 181

671 783

13 649 918

8117333
-835 517

2 883 745
10 165 561

-2 666 218
-101 586
-2 767 804

7 397 757

6053225
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Balansrikning

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15
16

2008-12-31

4 853
13 228
704 106
140 861
863 048

13 209 720

7253 000

Inga

5(10)

2007-12-31

3935
80 668
0

114 333
198 936

13 649 918

7253 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

6(10)

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rﬁd.
Om inte annat framgr ar de tillimpade principerna of6réndrade i jamforelse med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivning gérs enligt foljande:
Byggnad 1,50%
Stambyte 2,00%
Lokalrenovering  5,00%
Sakergetsdorrar  5,00%
Underhall el 5,00%
Inventarier 20,0%

Markvirdet ar inte féremaél for avskrivning.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforséljningsvarde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintékter bostider

Hyresintakter lokaler

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar/intékter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

2 Underhallskostnader

Lop rep/underhall
Rep markytor
Serviceavtal
Underhéll enligt plan
Rep bostider

Rep tvattutrustning

2008-01-01
2008-12-31

141 587
241392
757 668
29213

11 841
1181701

35673

3180
16 997
12 865

5884
74 599

2007-01-01
2007-12-31

141 120
241 392
757 668
12 500

19 242
1171922
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3 Driftskostnader

Entr kostn fastskot
Entr kostnad stad
OVK

Fastighetsel
Fjérrvérme
Vatten/avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsdkring
Forhandlingserséttn
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Internet/Bredband

ForbrukningsinventForbrukn material

Forsakringserséttning

4 544
34 064
0
35658
247 643
32 989
19 188
22 307
460

0

61 690
68 397
722

-3 688
523974

7(10)

8 940
37 542
31 000
29 399

241923
29 976
50 097
22 206

0

28 554
81 690
71 833
813

0

633 973

Utgifter for sophémtning skiljer sig mellan ren 2007 och 2008 pé grund av inkdp av nya sopkarl under

2007.

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Telekommunikation
Overlat/pantkostn
Ekonomisk férvaltn
Ovr forvaltn kostn

Medlems/foreningsavg

Méteskostn styrelse
Porto
Inkasso/avhysning

5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Avskrivning inventarie

2250
12 780
50 024

7 930

4321
15 815

605
21727
115452

89 000
202 995
14 227
306 222

16 410
49 400
4796
4321
4 800

1240
80 967

89 000
177 370
14 227
280 597

Ny avskrivning fr.o.m. 2008 pa underhall el diir kostnaden 507 391 kr skrivs av med 5% = 25 625 kr/ar

fr.o.m. 2008.

6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Overskatteranta ej skattepliktig
Ovriga finansiella intdkter ej skattepl.

7572
319
19 080
26971

8 925
176

16 695
25796
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7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

I ackumulerad anskaffningsvirde ingér mark med 1 960 911 kr

9 Ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Underhall el

Utgende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde

Nyanskaffning

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingiende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort virde

287 539
3076
290 615

5874618
5874 618

-1 144 580
-89 000
-1233 580

4641 038
11 025 000

12 104 000
23129000

7778726
507 391
8286 117

-1527 294
-202 995
-1 730 289

6 555 828

71137
71137
-35383

-14 227
-49 610

21 527

8(10)

263 788
2237
266 025

5874618
5874618

-1 055 580
-89 000
-1 144 580

4 730 038

11 025 000
12 104 000
23129 000

7778 726
' 0
7778 726

-1349 924
-177 370
-1527 294

6251432

35 262
35875
71137

-21 156

-14 227
-35 383

35754
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11 Ovriga fordringar
Skattefordran 5416
12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsakringspremie 3763
Forutbetald Kostn bredband 16 650
20 413
13 Foriindring eget kapital
Inbetalda Dispositions Balanserat
insatser fondUpplatelseavg resultat
Belopp vid &rets ingéng 8117333 835517 2883745 -2666218
Disposition av foregiende
ars resultat -101 586
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 8117333 835517 2883745 -2767804
14 Fastighetslan

Léngivare - rintesats - rintefindring
Swedbank - 4,11% - 2010-03-25
Swedbank 5,79% 2010-09-27
Swedbank - 2,83% - fast rénta 3 man
Swedbank - 4,55% - fast ranta 3 méan
Swedbank 5,60% 2009-02-28

Amortering har gjorts med 1 miljon under aret.

15 Ovriga skulder

Avrikningskonto ISS Ekonomi
Checkkonto Swedbank

1053225
1000 000
1200 000

0
1 800 000
5053225

7 788
696 318
704 106

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna utgiftsrantor
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupen uppvérmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

19350
86 820
29 383
2979
2329
140 861

9(10)

54 511

3491
16 650
20 141

Arets
resultat
-101 586

101 586
-104 310
-104 310

1053 225
1 000 000
1200 000
2 800 000

0
6 053 225

[~ e R an)

16 634
63 706
27 570
6261
163

114 334
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Stockholm

Thomas Eriksson

Revisorspateckning

Min rev1s1onsbera§har avgivits

e,énette Ocklund

/. . .
Féreningsvald revisor
\./I

Mia Engstrom
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Balen 3
Org.nr 716421-8468

Vi har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Balen 3 for &r 2008. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om Adrsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi har planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehiller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens vriga delar. :

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsdret.
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