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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Balen 3 fir hirmed avge Arsredovisning for ridkenskapsiret 2009,

Forvaltningsberittelse

Foreningens findamal och verksamhet

Foreningen har till dndamdl och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ligenheter till nyttjande ntan begrénsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pé grund av
sidan upplitelse kallas bostadsritt. medlem som mnehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

¥oreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1993-02-26.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet , Balen 3 4r beldgen i Stockholms kommun.
P3 fastigheten finns 31 st ligenheter och tva lokaler, varay 2 ligenhet och 2 lokaler dr hyresritter.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2009-05-12 bestatt av:

Ordinarie Kent Ilemann Ordf.
Thomas Eriksson
Jens Frolander

Mia Iingstrom
Suppleant Anna Olsson
Revisorer
Ordinarie Daniel Norberg
Emil Rénbeck Foreningsvald revisor
Valberedning Maria Mallgren

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st dverlatelser dgt rum. Ingen andrahandsuthyrning har skett.

Styrelsens policy for andrahandsuthyringar ar att folja bostadsrittslagen. For att uppldta bostadsrétten 1
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillflligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort di
medlemmen under en tidsbestamd period inte sjilv har mojlighet att nyitja ligenheten. Nyttjanderitten till
Jigenhet som innehas med bostadsratt & forverkad och foreningen siledes berittigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantriden inklusive ordinarie och extrastimma.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Ekonomiforvaltning.

Ligenhetsférteckningen hanteras av ISS Ekonomiférvaltning.

Firsikring
Fastigheten dr fullvirdeftrsikrad i Lansforsdkringar Stockholm. T forsdkringen inghr ansvarsforsikring for
styrelsen.

Ekonomi
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ir enligt stimmobeslut.Omftring gérs via balanserat resultat.

Fran 4r 2009 har avskrivning dndrats s att nu skriver foreningen av med 1% pa samtliga ombyggnationer
samt pd byggnaden.
Under 2009 har en hyresriittsligenhet silts

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har Asatts virdedr 1932.

Fran inkomstéiret 2009 uppgér den kommunal fastighetsavgiften for flerbostdshus till 1.272 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pi bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften riiknas upp drligen med index.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under innevarande &r har bland annat investeringar genomforts gillande upprustning av trapphus samt
kéllarlokal ( inkl. tvittstuga och cykel- och barnvagnsforrad). Utdver detta har dven ventilationsarbete
initierats, for att motsvara kraven pd OVK, samt for att forbéitra ventilationen for mediemmarna och i
hyrestokalerna. Dessa forbittringar har i huvudsak finansierats med hjdlp av likvida medel avseende
forsiljning av en av foreningens hyresligenheter. Vidare har beslut tagits om att foreningen ska anstka om
bypgnadslov f6r balkonger, vilket genomfiirs av dedikerad balkonggrupp.

Visentliga hiindelser efter rakenskapsareis ntgng )

Efter upprittande av detta bokslut, har ventilationsarbetena satts igdng och 4r 1 slutfasen. Dessutom har
arbete avseende uppgradering av s till entré- och forrddsdorrar startat, didr andamdlet &r att ha
automatiska ddrrOppnare.

Dessvirre har féreningens storsta hyresgiist gitt 1 konkurs, varpd diskussioner och forhandlingar med
Konkursforvaltare pagdr, samt att miklare har kontrakterats for att for foreningens rilkning snabbt hitta en
ny hyresgist till lokalen.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid vatje 6verldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet
{2009 =1 043 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 417 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Firslag till behandling av ansamlad férlast

Styrelsen foreslr att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat 2872114
arets resultat 39910
-2 832 204

behandlas si att

till yttre reparationsfond tverfdres 69 387
i ny rikning 6verfores -2 901 591
-2 832 204

Awvsiittning till ytire reparationsfond gors enligt gillande stadgar.
Foreningens resultat och stilllning i Gvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansr ilkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intékter

Foreningens kosinader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

L WM

~1

2009-01-01
-2009-12-31

1164 258

-153 019
-556 807
-106 077
-142 130
206 225

704

-167 017
39912
2

39910

411}

2008-01-01
-2008-12-31

1181701

-74 599
-523 974
-115452
-306 222

161 454

26 971
290 613
-102 199

<2120

-104 310
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materella anligeningstilledngar
Byggnader

Mark

Ombyggnader

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto 1SS Ekonomiforvaltning

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Bostadsritt ombildad till hyresratt
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Not

11
12

i3

14

2009-12-31

4582292
1960 911
6 620 530
7300
13171033

13171 033

0
5432
20 617
26 049

1 042 407
413 470
1455 877

1481 926

14 652 959

9396 816
0

2 883745
12 280 561

-2 872114
39910
-2 832 204

9 448 357

5053225
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2008-12-31

4641038
1960911
6 555 828
21527
13179304

13179 304

4 587
5416
20413
30 416

0
0
0

30 416

13209 720

8117333
-835 517

2 883745
10 165 561

2767 804
-104 310
-2 872114

7 293 447

5053225
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Balansrikning

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forntbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15
16

2009-12-31

2611
12 833
0
135933
151 377

14 652 939

7 253 000

Inga

6(11)

2008-12-31

4 853
13228
704 106
140 861
863 048

13 209 720

7253 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7(11).

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens aliméinna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna ofdrindrade i jimférelse med foregiende r.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt tver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivning gors enligt féljande:
Byggnad 1,00%
Stambyie 1,00%
Lokalrenovering  1,00%
Stikerhetsdorrar  1,00%
Underhall el 1,00%
Inventarier 20,0%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

For yitetligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

1 Foreningens intdkter
Hyresintdkter bostader

Hyresintikter lokaler

Hyresbortfall

Arsavgifter bostader

Ovriga ersittningarfintéikter
Overldtelse- och pantsittningsavgifter

2 Underhallskostnader

Lop rep/underhall
Serviceavtal
Underhall enligt plan
Rep bostider

Rep tviittutrustning
Underh enl plan

2009-01-01
2009-12-31

109 164
241 392
-23 291
77T 812
44 041
15 140
1164 258

43 800
4]

0
21250
469

87 500
153 019

2008-01-01
2008-12-31

141 587
241392
Q

757 668
29213

11 841
1181701

35673
3180
16 997
12 865
5 884
0

74 599
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3 Driftslcostnader

Entr kostn fastskot
Entr kostnad stid
Tastighetsel
Fidrrvirme
Vatten/avlopp
Sophiimtning
Fastighetsforsikring
Forhandlingsersittn
Fastighetsskatt
Internet/Bredband
FérbrukningsinventForbrukn.material
Forsikringsersiittning

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Telekommunikation
Overlat/pantkostn
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltn
Ovr forvaltn kostn
Konsultarvode
Medlems/fdreningsavg
Kreditupplysning
Mbteskostn styrelse
Porto
Inkasso/avhysning

5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Avskrivning inventarie

6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter

Overskatterinta ej skattepliktig
Qvriga finansiella intikter ¢j skattepl.

0
27612
32 596

258374
32719
33 488
23 598

460
63 994
73 970
9 996

0

556 807

2339
20632
1750
52 080
2 685
14 560
4 486
263
5500
300
1542
106 077

58 746
69 157
14227
142 130

695

704

8(11)

4 544
34 004
35658

247 643
32989
19 188
22307

460

61 690
68 397
722

-3 688
523974

2250
12780
0
50024
7930
0
41321
(
15815
603
21727
115 452

89 000
202 995
14 227
306 222

7572
319
19 080
26 971
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7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgéiende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Inglende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utghende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I ackumulerad anskaffningsvirde ingdr mark med 1 960 911 kr

9 Ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Underhall el + lokal

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende avskrivoingar

Arets avskrivningar

Utgfiende ackamulerade avskrivningar

Utghende redovisat virde

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende anskaffningsvirde

Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&iende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivoingar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

167 017
0
167 017

5874618
5874 618

-1233 580
-58 746
-1 292 326

4 582292

11 025 000
12 104 000
23129 000

8286 117
133 839
8 419 976

-1730 289
-69 157
-1799 446

6 620 530

71137
71137

49 610

-14 227
-63 837

7300

H11)

287 539
3076
290 615

5874 618
5874 618

-1 144 580
-89 000
-1233 580

4 641 038

11025000
12 104 600
23129 000

7778726
507 391
8286 117

-1527 294
-202 995
1730 289

6 555 8§28

71137
71 137

-35 383

-14. 227
49 610

21 527
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11 Ovriga fordringar

Skaitefordran 5432

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremie : 3967
Forutbetald Kostn bredband 16 650
20 617

13 Fordndring eget kapital

Inbetalda Dispositions Balanserat
insatser fondUpplételseavg resultat
Belopp vid 4rets ingdng 8 117 333 -835517 2883745  .2767 804
Okning av insatskapital 2 115 000
Disposition av foregdende
irs resultat 104 310
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 8117333 1279483 2883745 2872114
14 Fastighetslan
Langivare - réiintesats - rintefindring
Swedbank - 4,11% - 2010-03-25 1053225
Swedbank 5,79% 2010-09-27 1 000 000
Swedbank - 0,75% - fast réinta 3 min 1200 000
Swedbank 1,55% fast rinta 3 méin 1 800 000
5053225
15 Ovriga skulder
Avridkningskonto ISS Ekonomi 0
Checkkonto Swedbank 0
0
16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna utgiftsréntor 10 092
Férutbetalda hyror och avgifter 82 844
Upplupen uppvirmning 31999
Upplupna elavgifter 2 607
Upplupen renhélining 719
Upplupna reparationer/underhall 5103
Upplupna ¢vriga kostnader 2 568

135932
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5416

3763
16 650
20 413

Arets
resultat
-104 310

104 310
39910
39910

1053 225
1000 000
1200 000
1 800 000
5053 225

7788
096 318
704 106

19350
86 820
29 383
2979
2329

0

0

140 861
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Stockholm 02% - ResLD

Mia En gti

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har avgivits %‘ - R oSO

- L e 22 e /é%’
Danie! Norberg 2
Godkind revisor Foreningsvald
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Balen 3
Org.nr 716421-8468

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalining i Brf Balen 3 fr rikenskapsaret
2009-01-01-—2009-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av Arsredovisningen. VAart ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och frvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att frsredovisningen inte innehéller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fbr belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forh&llanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot fireningen. Vi har #ven granskat om nigen
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningsiagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttatanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen 4r foreniig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i frvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Stockholm den f’}/;‘ - WFID el

N

Daniel Norberg 072 Eniil Rénnbeck

Godkdnd revisor




