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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Balen 3 far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2012,

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sédan
upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsriatt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1993-02-26.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Balen 3 ir beligen i Stockholms kommun.
Pé fastigheten finns 31 st ldgenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler 4r hyresratter.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-06-14 bestatt av:

Ordinarie Kent Illemann Ordf.
Jens Frolander Kassor
Daniel Enervald Ledamot

Suppleant Benjamin Dutius

Revisorer

Ordinarie Daniel Norberg

Suppleant Emil Rénnbéck

Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har 2 st 6verlatelser 4gt rum.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft  protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Medlemmarna skéter forvaltningen av huset. Balen 3 tar hjilp av externa parter for ekonomi och
stddning.
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Forsikring
Fastigheten &r fullvérdeforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. I férsakringen ingdr ansvarsforsakring
for styrelsen.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Gverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har asatts virdedr 1932.

Fér inkomstéret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2013 = 1 115 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2011= 445 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerdrsoversikt 2012 2011 2010
Resultat efter finansiella poster 44 65 -167
Soliditet (%) 70 64 63
Kassalikviditet (%) 205 758 514
Nettoomséttning 1156 1150 1151

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten:

ansamlad forlust -3 186 278

arets vinst 44 489
-3 141 789

behandlas s att

till yttre reparationsfond dverfores 91719

i ny rdkning 6verfores -3233508
-3 141 789

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

IF'oreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

DN A~ W

2012-01-01
-2012-12-31

1156498

-45 793
-607 562
-105 814
-220 636

176 693

20175
-152 379
44 489
44 489

44 489

3(11)

2011-01-01
-2011-12-31

1 149 936

-33 883
-585 233
-102 267
-220 636
207 917

26 952
-169 593
65276
65276

65276
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanlédggningar

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

10
11

12
13

2012-12-31

11038 328
1960911
106 000
29 268

13 134 508

13 134 508

1855
18 217
20 072

-507 791
840 538
332 747

352 819

13 487 326
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2011-12-31

11235957
1960911
119 250
39 026

13 355 144

13 355144

5468
470918
53 386

845776
385 581
1231358

1284 743

14 639 887
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

14

15

16

2012-12-31

9396 816
2 883 745
252 825
12 533 386

-3186 278
44 489
-3 141 790

9391596
3853 225

70 000
3923 225

43108
6 435
122 962
172 505

13 487 326

7253 000
7253 000

Inga
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2011-12-31

9396 816
2 883 745

161 106
12 441 667

-3 159 835
65276
-3 094 559

9347108
5053225

70 000
5123225

10414
13 403
145 737
169 554

14 639 887

7253 000
7253 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad.

Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med féregéende ér.

Anldggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Avskrivning gérs enligt foljande

Byggnad 1,0%
Stambyte 1,0%
Lokalrenovering 1,0%
Sékerhetsdérrar 1,0%
Underhall el 1,0%
Ventilation/fonsterventiler 20%
Installation elektr. tvittbokn 10%
Markanldggning 10%
Inventarier 20%

Markvérdet 4r inte féremal for avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt freningens beddmning ska erliggas till eller
erhéllas frdn Skatteverket.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostader

Hyresintékter lokaler

Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall

Erséttningar och intékter

Fakturerade kostnader panter och éverlatelser

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsstddning entreprenad
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och internet
Kostnader for reparation av skada
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader
Forsakringserséttningar

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Hyres- och kundférluster
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

2012
94 752
233 832
25980
787 884
0

14 050
0

1156 498

2012
17 043
28 750
45793

2012
38742
35958

290 311
39 202
23020
23 350
81425

0

73 410
2144

0

607 562

2012

41 847
-2.422
§312
57492
585
105 814
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2011
90 240
227 832
25980
787 884
0

18 000
0

1149 936

2011
33883
0

33 883

2011
37740
35648

267118
34 257
19300
23061
69 301
47 898
71394

6014
-26 498
585233

2011
30203
0

7962
55144
8 958
102 267
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Inventarier
Markanldggning

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Utdelning Svenska Brand

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012
58 746
138 883
9757
13250
220 636

2012
1 090
19 085
20175

2012
152 379
0

152 379

2012-12-31

5874618
5874 618

-1 409 818

-58 746
-1 468 564
4 406 054

12 831 000
17 742 000
30 573 000
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2011
58 746
138 883
9757
13 250
220 636

2011
13 396
13 556
26 952

2011
169 593
0

169 593

2011-12-31

5874618
5874 618

-1351072

-58 746
-1409 818
4 464 800

12 831 000
17 742 000
30 573 000
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Not 9 Ombyggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Installation tvéttstugebokning
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2012-12-31
8 771 397
8 771 397

-2 063 918

-138 883

-2 202 801

6 568 596

2012-12-31
132 500
132 500
-13 250
-13 250

-26 500

106 000

2012-12-31
119920
119 920
-80 894

-9 757

-90 651

29269
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2011-12-31

8702 137
69 260
8771397

-1 925035

-138 883
-2 063 918

6707 479

2011-12-31

0
132 500
132 500

0
-13 250
-13 250

119 250

2011-12-31

71137
48 783
119 920

=71 137
-9757
-80 894

39026
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Not 12 (")wiga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Avrakning skattekonto 1 855 5468
1855 5468
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald forsakring 3907 3816
Forutbetald avgift bredband 14 310 0
Upplupna rénteintikter 0 44102
18 217 47918
Not 14 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 9396 816 2 883 745 161 106 -3 159 836 65 276
Disposition av féregdende 91719 -26 443 -65 276
Arets resultat 44 489
Belopp vid drets utging 9396 816 2 883 745 252 825 -3 186279 44 489
Not 15 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31
Léngivare - rintesats - rinteindring
Swedbank  3,94% 2015-01-09 1053 225 1 053 225
Swedbank  3,75% 2017-06-27 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2,91% 2014-01-10 1 800 000 1 800 000
Swedbank 1 200 000
3 853225 5053 225
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupen kostnad Stockholm Vatten 1 500 6 287
Forskottsbetalda hyror/avg 50537 64 356
Upplupna réntekostnader 10 723 11 646
Upplupna kostnader dvriga 9325 0
Upplupna uppvarmningskostnader 47 594 31569
Upplupna elavgifter 2977 3207
Upplupna renhéllningsavgifter 306 193
Upplupna reparationer och underhall 0 28 479
122 962 145 737
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Balen 3 org.nr 716421-8468

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision arsredovisningen for Bostadsratisfor-
eningen Balen 3 for ar 2012.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig fér att upprétta
en arsredovisning som inte innehdaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbhe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en réattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision in-
nefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningsla-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revis-
ion av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Balen 3
forar2012.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dis-
positioner betradffande féreningens vinst eller forlust och om férvalt-
ningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 april 2013

——
gen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens bQ% 7

riga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Daniel Norberg
Godkénd revisor
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