Revisionsberattelse

Till freningsstamman i Bostadsrattsforeningen Balen 3 org.nr 716421-8468

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision arsredovisningen fir Bostadsrattsfarening-
en Balen 3 fdr ar 2013.

Styrelsens onsvar fdr arsredovisningen

Diat §r styrelsen som har ansvarat for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bed@mer dr nddvindig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vara
sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel,

Revisorns answar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
suditing och ged revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
falaktigheter.

En revisicn innefattar att genom olika atgirder inh@mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisarn
viljer vilka tgirder som ska utféiras, bland annat genom att bedima
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd vegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta far
hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamdlsenliga
med hansyn till omstandighetarna, men inte | syfte att gdra ett utta-
lande om affektiviteten i féreningens interna kentroll, En revision
innefattar ocksd en utvirdering av Sndamalsenligheten | de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
chattningar i radavisningen, liksom en utvardering av den dvergri-
pande presentationen i arsredavisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Littalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31 de-
cember 2013 och av dess finansiella resultat far aret enligt arsredo-
visningslagen. Firvaltningsberdttelsen &r firenlig med arsredovis-
ningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfir att féreningsstamman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrakningen fér fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfart en revis-
ion av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
farlust samt styrelsens farvaltning fiir Bostadsrattsfdreningen Balen 3
for &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande fareningens vinst eller firiust, och det 3r styrelsen som har
ansvaret far forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisarns ansvar

Bitt ansvar &r att med rimlig s8kerhet uttala mig om farslaget till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller farlust och om far-
valtningen pi grundval av min revisian. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farsiag till disposition-
er betriffande fSreningens vinst eller f&riust har jag granskat om
féirslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fiir mitt uttalande orm ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, Stgdrder och
farhallanden i féreningen far att kunna beddma om nigon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot fareningen. Jag har dven granskat
am nagon styrelseledamet pd annat s5tt har handlat | strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund &r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar fdrlusten enligt forsla-
get i {Brvaltningsberdttelsen och baviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den az/mg/?pfﬁ/f’

) A ##—Q/.:;—E-‘-—f
Daniel Morberg

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Balen 3 far hiirmed avge Arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens indamal och verksamhet

Fareningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fareningens hus
upplata ligenheter till nyttjande utan begriinsning till tiden. Medlems it i foren ingen pd grund av sadan
upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittsinnehavare.

Fireningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1993-02-26.

Fastighet och ligenhctsfordelning
Foreningens fastighet, Balen 3 ir beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastighcten finns 31 st lagenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler dr hyresriter.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-29 bestatt av:

Ordinarie Kent Illemann Ordf,
Jens Frilander Kassdr tom. 2014-02-13
Benjamin Dutius Kassor fr.om. 2014-02-14

Suppleant Christian Karlsson

Revisorer

Ordinarie Daniel Norberg

Suppleant Emil Rénnbick

Ligenhetsiverlatelser
Under perioden har 4 st éverlitclser gt rum.

Fastichetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 4 protokollfrda sammantriden.

Den ckonomiska frvaliningen har utfirts av 1SS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av 158 Facility Services AB.

Medlemmarna skoter forvaltningen av huset. Balen 3 tar hislp av externa parter fir ekonomi och
stidning.
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Firsiikring
Fastigheten dr fullviirdefirsiikrad i Lansforsakringar Stockholm. 1 forsikringen ingir ansvarsfirsiikring
for styrelsen.

Ekonomi

Féreningens fond for yitre underhill

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Gverfiring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har dsatts vardear 1932,

For inkomstaret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgifien for flerbostadshus till 1210 kronor per
bostadsldgenhet, dock higst 0.3 % av gillande taxeringsvirde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

Fir lokaldelen beskattas fireningen med 1% av taxeringsvirdet.

Ovrigt

Enlig? styrelscbeslut debiteras kiparen vid varje Gverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Panisittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2014= 444 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgifi uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerirsoversikt 2013 2012 2011
Resultat efter finansiella poster 84 44 65
soliditet (%) 70 70 64
Kassalikviditet (%) 262 203 738
Nettoomsittning 1150 1156 1150

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten;

ansarmnlad forlust =3 233 509

arets vinst 83 858
-3 149 651

behandlas sa att

till yttre reparationsfond dverftres 88179

i ny rikning Sverfores -3 237 830
-3 149 651

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intiikter

Féreningens kostnader
Underhillskostnader
Driltskostnader

Forvalinings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fiire finansiella poster

Owvriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiclla poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

Ay o ek D

2013-01-01
-2013-12-31

1149702

-3 072
-605 968
-110 272
-237 324

193 066

21206
-130414
B3 838
83 858

53 B58

3(11)

2012-01-01
-2012-12-31

1 156 498

-45 793
-607 562
-105 814
=220 636

176 693

20175
-152 379
44 489
44 489

44 489
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilloingar
Byggnader

Mark

Markanliggningar

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillsangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

10
11

[ —
LSE I o

2013-12-31

11 062 766
1960911
92 750
19512

13 135 938

13 135 938

-T64
9192
21232
2% 660

-12 085
407 629
395 543

425 203

13 561 142
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2012-12-31

11 0383238
1960911
106 000}
29 268

13 134 508

13 134 508

0
1 855
18317
20072

-507 791
840 538
332747
351 819

13 487 326
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget lapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelscavgifier
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin

Mottagna depositioner

Summa iangfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiza skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

B 396 Bla
2 883 T45
344 544
12 625105

-3 233509
83 858
-3 149 650

9475455
3853 225

70 000
3923225

13 683
0

148 777
162 462

13 561 142

7253 000
7253 000

Inga
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2012-12-51

0396 816
2 883 7435

252 825
12 533 386

-3 186 278
44 489
-3 141 790

9 391 396
3833225

70 000
3023 225

43 108

6435
122262
172 505

13 487 326

7233 000
7253 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad.

Om inte annat framgar ir de tillimpade redovisningsprinciperna ofirandrade jimfort med foregiende ar.

Anliggningslillzingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byzanader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvinds.
Avskrivning gérs enligt féljande

Bygenad 1,0%
Stambyte 1,0%
Lokalrenovering 1.0%
Siikerhetsdirrar 1,0%
Underhall el 1.0%
Yentilation/fonsterventiler 200
Installation elekir. tviitthokn 10%%
Markanldganing 10%
Underhall belysning fastighet 3.0
Inventarier 2094

Markvirdet 8r inte foremél for avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leveram&rsskulder viirderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erligoas till eller
erhallas frin Skatteverket.

Fér ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter
Not 1 Fireningens intiikter

Hyresintiikter bostider
Flyresintdkter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Ersdttningar och intikter

Not 2 Underhillskostnader

Lipande reparationer
Reparationer och underhill enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsstidning entreprenad/ fastighetsskatsel
Besikining/serviceavtal

Yre skotsel

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetslorsikring
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgifi
Ovriga driftkostnader

Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Hyres- och kundftrluster
Revisionsarvode
Farvaltningsarvode

Ovriga externa tiinster

2013
94 752
233 827
19514
TRT 8R4
13 725

1149 702

2013
8072

i
5072

2013
38 827
9188
13 146
35149
289 662
30 808
25 087
24 973
69 689
63 440
1]

605 969

2013
24 595
7773
o187
61 672
7045
110 272
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2012
94 752
233 832
25 580
TRT 8BB4
14 050

1156 498

2012
17043
28 730
45793

2012
38 742
0

0
35058
290311
39202
23 020
23 350
814235
T3 410
2144
607 562

2012
41 847
2422

8312
57492

383
105 514
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Inventarier
Markanldggning

Not 6 (31'riga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintakter
Utdelning Svenska Brand
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013
58 746
150 571
9757
13 250
232324

2013
1 490
19716
21 206

2013
130 414
130 414

2013-12-31

5874618
5874618

-1 468 564

-58 746
-1527 310
4347 308

13 917 000
15476 000
29 393 000

8 (11)

2012
58 746
I35 883
9757
13 250
220 636

2012
1 090
19 085
20175

2012
152379
152 379

2012-12-31

5874618
5874 618

-1 409 818

-38 746
-1 468 564
4 406 054

1Z 831 000
17 742 000
30 573 000
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Not 9 Ombyggnader

Ingdende anskalfningsvirden
Underhéll belysning fastighet + balkong
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Markanliggning

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avekrivn ingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Maskiner och andra tekniska anligeningar

Ingdende anskafthingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2013-12-31
8771397

297 433
9 068 830

-2 202 801
-130 571

-2 353 372

6 715 458

2013-12-31

132 500
132 300
-26 500

-13 250
-39 750

92 750

2013-12-31

119 920
119 920

-90 651

-0 757
=100 408

19 512
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2012-12-31
2771 397
8771 397

-2063 918

-138 883

-2 202 8301

6 568 596

2012-12-31

32500
132 500

-13 250

-13 250
-26 500

106 000

2012-12-31

115 920
119 920

-80 894

-9 757
=90 651

29 269
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekonto

Not 13 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsékring
Férutbetald avgifl bredband
Upplupna riinteintikter

Not 14 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 9396 816
Disposition av féreghende
Arets resultat
Belopp vid arets utging 9 396 816

Not 15 Fastighetslan

Lingivare - rintesats - riintefindring
Swedbank  3,94%  20135-01-09
Swedbank  3,75%  2017-06-27
Swedbank 2,57%  2014-01-10

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen kostnad Stockhalm Vatten
Farskottsbetalda hyror/avg
Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader Gvriga
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgificr

Upplupna renhillningsaveifier

Ovr bundet
eget kapital
2 883 745

2883 745
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2013-12-31 2012-12-31

8 544 0

648 1 855

2192 1 855

2013-12-31 2012-12-21

4214 3907

779 14310

16239 0

21232 18 217
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
252 825 -3 186 279 44 489
91 719 -47 230 -44 439
83 838
344 544 -3 233 509 83 858

2013-12-31 2012-12-31

1053225 1 033 225

1 000 000 1 300 000

1 800 000 1 800 000

3853225 3 853 225

2013-12-31 2012-12-31

0 1500

77 548 30 537

17 362 10 723

12057 9325

38297 47 594

3205 2977

308 306

143 777 122 961
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Min revisionsherittelse har ldmnats p&(%f; — ol 7
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— Daniel Norberg,
Revisor



