r‘ Riksbyggen

Arsredovisning

2019

Brf Balen 3 i Stockholm
Org nr 716421-8468

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



Brf Balen 3 i Stockholm 1(10)
Org.nr 716421-8468

Styrelsen for Brf Balen 3 i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
ikta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-10-28.
Foreningen har sitt séte i Stockholms 1dn, Stockholm kommun.

Foreningens fastighet, Balen 3 4r beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 31 st lagenheter och 2 lokaler, varav 2 ldgenheter och 2
lokaler &r hyresritter.

Lagenhetsfordelning:
22 st 1 rum och koék
8 st 2 rum och kék
1 st 3 rum och kdk Total bostadsyta: 1 476 kvm  Total lokalyta: 222 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet 0,3 % av gillande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Vardia Forsékring AB. I forsékringen ingdr ansvarsforsékring for
styrelsen.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-23 bestétt av:

Ordinarie Teresia Dunér Ordforande
Isabel Mattison Ledamot
Tobias Olsson Ledamot
Josef Eriksson Ledamot
Karna Zerne Ledamot (avflyttad 1 nov. 2019)

Suppleant Linn Berggren
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Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Daniel Norberg

Suppleant Emil Rénnback

Valberedning Malin Boqvist

Styrelsen har under éret haft 8 protokollférda sammantraden.
En extra foreningsstdmma skedde 2019-09-26 p g a stadgeéndring.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingdr, har utforts av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av ADB Fastighetsservice.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2019 har en mindre uppdatering skett av fastighetens gassystem som bland annat inneburit att
ventilerna bytts ut. Ventilationen har ocksa &tgérdats i en av foreningens lokaler sé att den numera
uppfyller kraven f6r Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK). Under aret har styrelsen intensifierat
arbetet med fastighetens brandskydd, bland annat genom regelbundna kontroller, férebyggande
information till medlemmar och hyresgéster samt en antagen brandskyddspolicy. En stadgedndring har
ocksa gjorts for att mojliggéra for foreningen att ta ut en administrativ avgift for andrahandsuthyrning.

Medlemsinformation

Under perioden har 4 st verlételser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsupplételser.
Styrelsens policy f6r andrahandsupplételse &r att f61ja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frin styrelsen
kravs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 42 (42) medlemmar.
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2020

= 473 kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1322 1304 1146 1159
Resultat efter finansiella poster Tkr 137 106 102 128
Soliditet (%) 70 70 70 68
Kassalikviditet (%) 825 712 723 798

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital

Medlemsin-

satser
Belopp vid arets ingéng 9396 816
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering fond f6r yttre
underhall

Ianspraktagande av fond
for yttre underhéll

Balanseras i ny ridkning

Upplételse av ny
bostadsrétt

Arets resultat
Belopp vid arets utging 9396 816

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter
2 883 745

2 883 745

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
Till yttre reparationsfond 6verfores
i ny rékning overfores

Fond yttre
underhall

821 265

106 192

927 457

Balanserat
resultat

-3386 558

-106 192

106 446

-3 386 304

-3386 304

137273

-3249 031

150 246

-3399 277
-3249 031

3 (10)

Arets
resultat

106 446

-106 446

137273
137 273

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1321 668
2078
1323 746

-863 593
-124 841
0

-172 535
-1 160 969

162 777

29 442

-54 946

-25 504

137 273

137 273

137 273

4 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

1303 589
4249
1307 838

-871 371
-133 662
-2 825
-172 535
-1 180 393

127 445

29 459
-50 458
-20 999
106 446

106 446

106 446
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

12 063 184
6 400
12 069 584

12 069 584

1909 183
15930
1925113

166 588
166 588
2091701

14 161 285

5(10)

2018-12-31

12 229319
12 800
12 242 119

12 242 119

1594 221
18 021
1612 242

165 763
165 763
1778 005

14 020 124
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2019-12-31

12 280 561
927 457
13208 018

-3 386 304
137 273
-3 249 031

9 958 987

3 853225
95388
3948 613

72783
7523
173 379
253 685

14 161 285

6 (10)

2018-12-31

12 280 561
821 265
13 101 826

-3 386 558
106 446
-3280 112

9821714

3 853 225
95 388
3948 613

96 025
0

153 772
249 797

14 020 124
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ér

Finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka dr att betrakta som
kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet 4r av langfristig karaktr.
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Not 2 Rorelseintikter

2019
Hyresintédkter bostéder 94 752
Hyresintékter lokaler 405 660
Fastighetsskatt 32172
Arsavgifter bostider 787 884
Kabel-TV / Internet 1200
1321 668
Not 3 Underhallskostnader
2019
Lopande reparationer 25339
Reparationer och underhdll enligt underhallsplan 217 918
243 257
Not 4 Driftkostnader
2019
Fastighetsskdtsel / stadning entreprenad 59 596
Yttre skotsel / Snordjning 2218
Fastighetsel 44 225
Uppvéarmning 260 303
Vatten 43 849
Sophédmtning 28 847
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador 0
Fastighetsforsakring 23127
Kabel-TV / Internet 78 663
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 79 507
620 335
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019
Revisionsarvode 10 604
Forvaltningsarvode 75 480
Ovriga externa tjdnster/kostnader 540
Ovriga forbrukningsinventarier/material 29 599
Kreditupplysning 876
Inkasso o KFM-avgifter 1950
Moteskostnad styrelse 1 887
Ovriga férvaltningskostnader 1500
Moteskostnad stimma 1990
Porto 416
Kontorsmaterial m.m. 0
124 842

8 (10)

2018

94 752
397 260
24 156
786 221
1200
1303 589

2018
147 692
62 250
209 942

2018
63 412
13 238
36 973

261 504
47104
29 966
50 722
18 846
70 577
69 087

661 429

2018
10 603
77 255

5263
12 570

1313

2 600
14 156

6 848

2390

219
446
133 663
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsviarden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar
Avrékning skattekonto

Skattefordringar
Avrékningskonto RB Fastighetsédgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

2019-12-31
15075 948

1960911
17 036 859

-4 807 540
-166 135
-4 973 675

12 063 184

15 688 000
34 394 000
50 082 000

2019-12-31
151 920
151 920

-139 120
-6 400
-145 520

6 400

2019-12-31

32040

0

1877 143
1909 183

2019-12-31
3933

11 997
15930

9 (10)

2018-12-31
15075 948

1960911
17 036 859

-4 641 405
-166 135
-4 807 540

12 229 319

13 381 000
21983 000
35 364 000

2018-12-31
151 920
151 920

-132 720
-6 400
-139 120

12 800

2018-12-31
22599

2 897
1568 725
1594221

2018-12-31
3459

14 562

18 021
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
Swedbank 1,180 % 2023-11-24
Swedbank 1,260 % 2020-06-17
Swedbank 0,893 % Lopande

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 853 225 kronor.

Not 11 Not for stillda sikerheter

Lanebelopp
2019-12-31
1053225
1000 000
1 800 000
3 853 225

10 (10)

Lanebelopp
2018-12-31

1053 225
1 000 000
1 800 000
3 853 225

Skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intékter
Oresutjamning

Stockholm 2020- 63 <9

2019-12-31

7253 800
7253 800

2019-12-31
6319

118 389

33 537
2516

12 020

600

-2

173 379

2018-12-31

7253 800
7 253 800

2018-12-31
5402

104 383
35553
3313
4054
1069

-2

153 772

esia Dunér Tobias OlIsson
Ordftrande S

& — %7/

" Isabel Mattison Josef Eriksson

Min revisionsberittelse har limnats e/ dodf — 2.7 = . &

t— ik .
Daniel Norberg

Revisor



Revisionsber:iittelse
Till foreningsstimman i Brf Balen 3, org.nr 716421-8468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Balen 3 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén

74



dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fidsta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Balen 3 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r



forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 mars 2020

e

Daniel Norberg

Revisor



